
Technical Review Committee Notes 

Thursday, July 9, 2009, 2:45 PM 

Attending:  John Wright, Mike Fenley (2:50 PM), Ron Klaas, Ron Trachtenberg, Fred Cruse, Bob Darrow 

(3:10 PM) 

Ron Klaas pointed out the three stakes to the south of Edelweiss Road.  The center stake with a pink tag 

represents the centerline and the two stakes with orange tags represents the edges of the sixty‐six foot 

ROW for the proposed private drive that might be dedicated in the future.  Ron Trachtenberg stated 

that if an agreement could be reached between Darrow and neighbor Cruse to shift the entrance of this 

road further east, then he thought it would be ideal if the entrance to the two lots in Phase II be directly 

opposite to the north.  Ron Klaas thought another possibility would be to add a no access restriction to 

the west of that point on the recorded CSM for the lots to the north. 

Fred Cruse explained that he had laid out Lot 1 of CSM 2151 (his land to the south of the proposed 

development) with the possible expansion of the Edelweiss Golf Course in mind and admitted that the 

configuration of the lot is not well suited for a residence.  His willingness to swap portions of property 

with Darrow will be determined by the amount to be considered and by his wife’s opinion in the matter.  

Ron Trachtenberg suggested that Cruse could re‐CSM Lots 1 and 2 into a configuration that would be 

better suited to residential lots. 

Ron Klaas informed Mike Fenley that the centerline radius of the turn into the private road is fifty feet.  

By his estimate the far edge of the ROW that runs parallel to Edelweiss Road is eighty‐three feet away.  

Based on the assumption that the centerline of the drive shifted to the east would be centered between 

the two lots of the proposed CSM to the north, Klaas sketched the new location.  All in attendance 

agreed that the curvature at the entrance should be maintained rather than the private road splitting 

from Edelweiss Road at a Y intersection.  Mike Fenley expressed his support of shifting the location of 

the driveway as described for safety purposes due to improved sight lines and improved slope for 

emergency vehicles.  Ron Klaas stated that he used a WB50 Truck Turning Template when he laid out 

the entrance to the proposed CSM and in reply to a question from Fenley assured him that the grade at 

the entrance would be less than thirteen percent. 

Ron Trachtenberg informed Fenley that in anticipation of a future desire on behalf of the Town to 

extend the private road to the west that the Developer’s Agreement would include dedication by 

easement for the sixty‐six foot width required.  This extension, if pursued, would require dedication of 

the road to the Town.  Wright reminded Klaas and Trachtenberg that the Planning Commission typically 

would like the location of the underground utilities to be known when approving CSMs. 

Fred Cruse thought that his lots required a perk test before they could be deemed buildable when filing 

his CSMs with Green County.  Klaas will check with Green County to see if they have any record of the 

lots passing such a test and whether the results are known.  Darrow agreed to contact representatives 

from the golf course to see if they remember having such testing performed and if so if they have the 

results or can remember the person who performed them.  Cruse also thought the land to the north of 

Edelweiss was deemed unbuildable at the time because their steep slope was below the accepted 



standard in 1995 when the CSM was recorded; however, Cruse noted that the standard was 

subsequently changed and would now be deemed buildable in his opinion. 

Bob Darrow stated that the lots furthest to the west would probably be the first to sell in Phase I.  One 

potential client is interested in a style more modern than a traditional Swiss Chalet.  Wright reminded 

Darrow that the Plan Commission was presented an image from the outset of the discussion in 2006 

which was echoed as recently as August of 2008 that the condo units might resemble chalets or rustic 

cabins and Wright suggested that some range should be established to quell worries of Commission 

members, potential condo participants, and neighbors that the collection of units be a hodgepodge of 

styles.  Darrow cited a development in another municipality that he assisted in constructing for which he 

had plans and could get photographs to show the variety within a related theme that ties the 

development together visually. 

The group then walked the path of the existing drive and visualized how the proposed change would 

impact a possible neighbor exchange with the Cruse family.  Fenley took some preliminary 

measurements which Klaas noted so that he could revise the preliminary CSM to be presented to the 

Plan Commission for approval at their July 16, 2009 meeting.  Neighbor Cruse noted the location of fir 

trees which would need to be removed and possibly relocated.  Mike Fenley estimated that the 

proposed change would on average extend into the Cruse property an area bounded by a shape roughly 

fourteen by sixty feet.  The change in path of the drive, it was noted, may preserve two mature pine 

trees on the Darrow property. 

It was agreed that culverts would be needed where private drives to the south meet the private road 

and where the private road meets Edelweiss Road, but the exact locations would need to be calculated 

after the CSMs are approved in Trachtenberg’s opinion.  Inspector Fenley left at 3:40 PM.  Ron 

Trachtenberg sent Wright a draft copy of the condominium association agreement and will send an 

additional two documents the following day.  Wright agreed to send Ron Klaas a scan of CSM 2151 so 

that he could include that on his revised CSM.  Klaas felt confident after today’s meeting that he had 

enough information to calculate the amount of property involved in the neighbor exchange and that he 

could make the changes to the preliminary CSM to share with the Plan Commission members and the 

Cruse family prior to the Plan Commission meeting on July 16, 2009.  Klaas noted that the centerline will 

be restaked to reflect these changes.  Wright left the other three to talk at 3:50 PM. 
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